IVAN CARAPAR

HR-15927390301

Elektronicki potpisano: 03.05.2026T16:56:27 (UTC:2026-05-03T14:56:27Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: d49ebb71-b207-4196-b22c-0e6544cb7aea

PROCJEMBENI ELABORAT

SVRHA: utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine ugostiteljskog prostora-restorana
upisane u zk.ul. br. 2216 k.o. Potok koje se satoje od 1. suvlasnicki dio: 5/8
ETAZNO VLASNISTVO (E-1). k&br. 209/2 Poljci 803 m2 ( kuéa i dvoriste 803 m2),
povezano s vlasniStvom POSLOVNOG PROSTORA "D " i nekretnina upisana u
zk.ul. 2359 oznadena sa k.&.br. 209/7, gradevinsko zemljidte povrsine 2564 m?,
u naravi dio izgradenog ugostiteljskog prostora i parkiraliste

PREDMET: Ovrsni

OVRHOVODITELJ: Robert Stepanié¢, Zagreb, GradiS¢anska ulica 30

OVRSENIK: Andrei Pti¢ar, Palih boraca 23, Malinska

LOKACUA: Potok, Misi¢ka 14, k.¢.br. 209/2 i209/7 k.o. Potok

BROJ ELABORATA: 3-1/2026.

NARUCITEL: Opdinski sud u Kutini, Poslovni broj: Ovr-19/2026

Kutina, 4. 5. 2026 . Sudski vjeStak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina:
Ivan Carapar, ing. grad.




SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

NEKRETNINA: Ugostiteljski prostor-restoran upisan u zk.ul. br. 2216 k.o. Potok
koje se satoje od 1. suvlasni¢ki dio: 5/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-1).
kébr. 209/2  Poljci 803 m2 ( kuca i dvoriste 803 m2), povezano s
vlasnistvom POSLOVNOG PROSTORA "D " i nekretnina upisana u
zk.ul. 2359 oznacena sa k.C.br. 209/7, gradevinsko zemljiste
povriine 2564 m?, u naravi dio izgradenog ugostiteljskog prostora i
parkiraliste
SVRHA: Utvrdivanje vrijednosti nekretnine
PREDMET: Ovrsni
NARUCITEL Op¢inski sud u Kutini, Poslovni broj: Ovr-19/2026.
DAN OCEVIDA | 23.4.2026.
DAN VREDNOVANJA | 23. 4. 2026.
DAN KAKVOCE | 23. 4. 2026.
PROCIJENJENA | 395.000,00 EUR-a.
VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE:

PROCJENITEL

Stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva :
Ivan Carapar, ing. grad.
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1. RIJESENJE O IMENOVANJU

2o
-

REPUBLIKA i—]R\-’ATSKA
MINISTARSTYO PRAVOSUDA, UPRAVE
I IGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: LIP-T10-03/24-01/527
LRBRO: 514-03-04-02/02-25-06

Zapreb, 24, sijeinja 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju Slanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine™, br. 2813, 35115,
82/15., 8216, 67718, 2122, 1&/23. | 36/24)), povodom zahtjeva Ivana f:'a:rapara. inFenjera
gradevinarsiva iz Kuline, Vinogradska 64, OIB: 15927390301, u postupku imenavanija stalnog
sudskog viestaka, donosi

RIESENIE

1. Ivan  Carapar, indenjer gradevinarstva iz Kuting, Vinogradska 64, OIB:
15927390301, imenuje s¢ stalnim sudskim vjeltakom #a podmetje gradevinarstva s
danom 24, sijeénja 20235,

IL. Danom izvrénosti oveg rietenja imenovani ¢e se upisati u Popis stelnih sudskib
vicktaka ovog Ministarstva.

Obrazlofenge

Ivan Carapar, indenjer gradevinarsiva iz Kutine, podnio je zahtjev za imenovanie
stalnim sudskim vieStakom za podreéje pradevinarstva.

Imenovani je zahtjevu prilofio fivolopis, dokaz o zavr¥enom studiju, uvjerenje
o polokenom strufnom ispitu, dokez o radu na poslovima u struei | trajanju radnog odnosa,
uvjerenje o zdravstvenoj sposobnost radnika, elektronieki zapis o podacima evidentiranim u
matiénej evidenciji Hevatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o skloplienom wgovoru
o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog viedtaka, uvjerenje opéinskog seda da se
protiv mjega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrede po
sluwFbenn] duinosti 1 popis predmeta u kojima je obavio viefiadenja.

Llvjeti za imenovanje @ stalnog sudskog viestaka propisani su u &lanke 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladne kojem za stalnog sudskog viestaka moZe biti imenovana
osoba driavijanin Republike Hrvotske, drfgaviianin dréave Elonice Europske unije ili dréavijanin
driave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zaveien
preddiplomski i diplomski sveutilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilidni
studij ili specijalisticki diplomski strufni studij odnosne zaveien preddiplomski sveudilisni
studij ili preddiplomski strulni sudij odeovarajuéi podriciu vieMadenia zn koje se tmenuje i

S14IUPTTTIO03240 152716
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koja je nakon zavrsenog preddiplomskog | diplomskog svendiliSnog studija 11§ integriranog
preddiplomskog | diplomskog svewéilidnog sdiza il specijalistickog diplomskog siruénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam goding. a nakon zavrdenog preddiplomskog
sveutilisnog studijn ili preddiplomskog strutnog studija na poslovima u struei mdils ngjmanje
deset godina, viada hrvatskim jerikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vichaks, uspjesno je avrdila provieru manja iz ustrojstva sudbene viast, drzavne
uprave i pravoog naivija, zvesila strudnu obuku u strukovnoj udroze stalnih sedskib vieitaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za ohavijenje poslova stalnog swedskog
viestaka | ima valjano cdobrenje #a samosmlno obavljanje dielatnosti (licenciju) ili pologen
struéni odnosno specijalisiicki ispit m obavijanje dielamosti ako je 1o, sukladno posebiim
propisima, uvjet za obavijanje tih dielatnosti.

Po stufhenoj dutnostl ovo Ministarsivo je utvedilo da je imenovani drzavijanin
Republike Hrvarske, da nije pravomoéne osudivan za karneno djelo za koje se postupak
pokrete po sluZbenof diinosti te je zatraZilo mislieje predsjednika Zupanijskog suda u Sisku.

Shijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126,
Zakonn o sudovims te je rijeSeno kao u izrect fedenja.

Dranom izvrinosti ovog rjedenjs imenovan] ée se ns temelju Elanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovimo upisati u Popis stalnih sudskih viestuka ovog Ministarstva te je dudan
ohavijestiti o svako] promijeni osobnih podataka, a olisak svog pecata u skladu s fzrekom ovog
rjedenja i viastorudni potpis pohraniti o ovom Ministarsivu,

Uputa o provnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopudtena Falba, ali se mode pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se %alje pofiom, odnosno
dostavija u elektroniékom obliku putem informacijskog sustava,

LOSTAVITI:
1. bvan Campar, Kutina, Vinagradska &4
2 Plamohrana-ovdje

AR A

STAIUPITI 003240152716




2.POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENJE STRUCNE LITERATURE

ZAKONI

Zakon o prostornom uredenju

(NN 153/13, NN 65/17, NN 114/18, NN
39/19, NN 98/19 i NN 67/23

Zakon i gradniji

NN 153/13, NN 20/17, NN 39/19, NN
125/19 i NN 145/24;

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

NN 78/15

PRAVILNICI

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti
nekretnina

NN 105/15

POPIS OSTALIH PRIMUJ

ENJIVIH PROPISA

Nacela procjene trzisSne vrijednosti nekretnina
(autor Vladimir Krtali¢, izdava¢. Hrvatsko
drustvo sudskih vjestaka)

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina-
Uhlir, Maijcica

Prostorni plan uredenja Grada Popovace

Sluzbene novine Grada Popovace broj:
06/02, 07/03, 07/04, 08/06, 06/09, 5/12,
3/15, 2/16, 2/18, 3/22, 8/24

Web-geoportal.dgu




3.ZADATAK

Od strane Opdcinskog suda u Kutini, Poslovni broj: Ovr-19/2026., u ovrsnom predmetu
ovrhovoditelja Roberta Stepanica, Zagreb, protiv ovrSenika Andrea Pticara iz Malinske, Palih
boraca 23, odreden sam vjeStakom gradevinske struke radi utvrdivanja vrijednosti
ugostiteljskog prostora-restorana upisan u zk.ul. br. 2216 k.o. Potok koje se satoje od 1.
Suvlasni¢ki dio: 5/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-1). kébr.209/2 Poljci 803 m2 ( kuca i dvoriste
803 m2), povezano s vlasnistvom POSLOVNOG PROSTORA "D " i nekretnine upisane u
zk.ul. 2359 oznadena sa k.¢.br. 209/7, gradevinsko zemljiste povrine 2564 m?, u naravi dio
izgradenog ugostiteljskog prostora i parkiraliste

Dan vrednovanja: 23. 4. 2026. god.
Dan kakvoce : 23. 4. 2026. god.

4.0PIS PROCJENJIVANIH NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE, UGOSTITELISKI
PROSTOR

4.1. Gradevinsko zemljiste

Zemljiste oznaceno sa k.¢.br. 209/2 k.o. Potok nalazi se u naselju Potok, Misicka 14, uz
drzavnu cestu Kutina-Sisak, sa juzne strane.
Komunalna opremljenost:

- Asfaltirana prometnica,

- Vodovodna mreza

- Kanalizacijska mreza

- Niskonaponska elektro mreza

- Plinska mreza i

- telefon
ZemljiSte se nalazi u granicama obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Popovace (u
daljnjem tekstu: PPUG Popovaca)- gradevinsko zemljiste.
Na parceli oznacenoj sa k.¢.br. 209/2 nalazi se ugostiteljsko-stambena gradevina.

Zemljiste oznaceno sa k.C.br. 209/7 k.o. Potok nalazi se sa sjeveroistoCne strane gore
navedenog zemljista i na istom se nalazi djelomic¢no izgraden ugostiteljski prostor (terese i
garaza), te parkiraliste koje sluZi ugostiteljskom prostoru.

GEOMETRIUSKI PODACI

Preuzimaju se iz lzvatka iz zemljisne knjige i BZP-a

1. 209/2 803 5/8 502 gradevinsko
2. 209/7 2564 1/1 2564 gradevinsko
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NESLUZBENA KOPITA

_REPUBLIKA HRVATSKA E.0. POTOK
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Yo
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KUTINA

Stanje na dan: 16.03 2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijeribo 1:1000
Izvorno mjerilo 1-2000

i

LEFS




e

||
I-"
REFUBLIKA HEVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
DRIAVNA GEODETSKA UFRAVA K.o. FOTOK
PODRUCKE URED ZA4 KATASTAR SISAK k.&br.: 2007

DIMEL £A KATASTAR NEKRETNINA KUTINA
Stmnje ma dun: TR0 24126,
IZVOD IE KATASTARSKOG PLANA

Mperbo 1: 1Ny
Lrvomo mjerilo 1200

7/

Izvor; uredena zemlja.hr




Mikrolokacija

ROTOK

StanjeDKP-alnaldan:}27.04:2026

Polozaj procjenjivane nekretnine na podrucje naselja
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4.2. TEHNICKI OPIS STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE

Namjena: stambeno-poslovna (ugostiteljstvo)

Gradevina je slobodnostojeca.

Tlocrtna velicina: 26,25 x 10,10-10,90 m

Poslovni prostor namjene ugostiteljstvo nalazi se u prizemlju gradevine , a stambeni dio
sastoji se od tri stana i nalazi se u potkrovlju gradevine.

Na sjevernozapadnom dijelu gradevine nalazi se podrum.

Godina izgradnje: gradevina je gradena u fazama, godina izgradnje 1971. —pretpostavka koja
se uzima za strost gradevine.

Temelji: tracni, betonski.

Vanjski zidovi: siporex blokovi.

Stropovi: siporex ploce.

Kroviste: drveno, dvovodno sa pokrovom od crijepa.

Procelja: oZzbukana, obojena u bijelom tonu, fasadna opeka.

Vanjska stolarija: PVC

Grijanje: centralno.

Prikljuéci: plinski, elektro, vodovodni, kanalizacijski i telefonski prikljucak.

Legalnost u prostoru

Prema informacijama prikupljenim prilikom ocevida, zgrada je izgradena oko 1971. godine .
Procjenitelju nisu dani akt za gradnju ili uporabu zgrade.

11



Uvidom u Informacijski sustav prostornog uredenja, na predmetnoj ¢estici zemljista nema
evidentiranih akata za gradnju ili uporabu.

U zemljisnoj knjizi nema zabiljezbi u smislu Zakona o gradnji da ne prileZi uporabna dozvola
pa je obzirom na tip zgrade i vrijeme gradnje osnovana pretpostavka procjenitelja da
predmetna zgrada nema ishodene akt o gradnji i akt o uporabi.

Zgrada je etaZirana ucrtana u katastru u zate¢enim gabaritima.
Sa sjeveroistocne strane zgrade naknadno je dogradena garaza.
UGOSTITELISKI PROSTOR

Nalazi se u prizemlju gradevine.
Namjena: ugostiteljstvo

Unutarnje uredenje:

Podovi: keramicke plocice, kamene ploce
Zidovi: obojeni, ozbukani i fasadna opeka.
Stolarija: PVC

Grijaca tijela: radijatori

GEOMETRIJSKI PODACI POSLOVNOG PROSTORA

Preuzimaju se iz Izvatka iz vlasnic¢kog lista i Etaznog elaborata od sije¢nja 1998/ i Etaznog
elaborata od 04. 12. 1998. godine i izmjere na dan ocevida 23. 4. 2026.

Na dan ocevida utvrdno je da su manje promjene izvedene na prenamjeni pojedinih
prostorija, odnsno poslovni prostor se nalazi u postoje¢im gabaritima uz dogradnju garaze sa
sjeveroistocne strane.

Redni Korisna
broj povrsina (m?)
1. Tocdionik 60,15
2. Restoran 70,08
3. Sala za goste sa rostiljem 39,55
3. Kuhinja 4326
7. Rashladna komora 3,33

8. Predprostor 4,03

9. kupaonica 4,07

9. Kancelarija 27,66
10. garderoba 7,22
11. Umivaonik 4,66
12. Pisoar 2,92
13. Wc muski 2,17
14. Predprostor 3,41
15. Wc Zenski 1,72
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16. Nadkrivena terasa 24,62
17. Terasa 13,30
18. Terasa 5,31
19. Terasa 10,44
20. Garaza (3,83 x 4,60x0,60) 10.57
UKUP 337,25
NO

| NISKOPRIZEMUE |
1. skladiste 19,72
2. skladiste 25,77
3. skladiste 13,65
UKUP 59,14
NO

.~~~ pobRUM ]
1. Ulaz 5,60
2. Skladiste 12,84
3. Skladiste 17,55
4, Skladiste 15,01
5. Skladiste 20,52
UKUP 71,52
NO
SVEU 467,91
KUPN
(0]

5. PLANSKI STATUS

ZemljiSte se nalazi u granicama obuhvata Prostornog plana uredenja grada Popovace
(Sluzbene novine Grada Popovace broj: 06/02, 07/03, 07/04, 08/06, 06/09, 5/12, 3/15, 2/16,

2/18, 3/22, 8/24) — izgradeno gradevinsko zemljiste.

Prema Kartografskom prikazu broj 5.8. X. lzmjena i dopuna Prostornog plana Uredenja Grada
Popovace (SI. novine Grada Popovace broj 8/24) zemljiste se nalazi u izgradenom

gradevinskom podrudju.
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Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Popovace

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

GRADEVINSKO PODRUC.JE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - NEIZGRADENI, NEUREDENI DIO

IZDVOJEND GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA NAMJENE M3



SISACKO-MOSLAVEKA : POPOVACA

X, IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA POPOVACE

GRABEVINSKA PODRUCJA NASELJA
By karlogralssog prikaza: Mprila kariogratskag prkacac
5.8, 1:5000

Oduka o zradi plana: Coluka predstavritog tjela o donoBenju plana:
Slubene novine Grada Popovade br, 13723 Sluibene novine Grada Popovade br, 8 /24
Javnarasprava (datum abisvek 98, 30, rujna 2024, i wvid odedan: od 3, do 17, rujna 2024,

5.1 7. studenog 2024, od 8. do 15, studenog 2024,
[Petat fjda odgovomog 28 provadenis j@vne EECEEVE: Ocgovama osoba 28 provedenis [vs rasprave;

M.P.

IVKA NIKOLIC JEZ, dinl ing gead.

Suglasnost ra plan:
Mislenje na konatnl prijediog plana JU Zavoda za prostoma wredenje Sksatko-moslavike Jupanije
(Klasa: 350-02r21-01/02, Urdra): 2176-117-03-22-8 od 9. proginca 2024.)

Prana asoba ki ju izmadla lar
APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti
Ozaljska 61, 10000 Zagreb, telfax. 01/308-7572
Paéat pravre 05002 knja jo zradis plan: Cuigovoma peoba:

MIRELA CORDAS, digi ing arh.

Odgoverni vadie| irade racrta prjdlaga plana:

MARIIANA 7LODRE LLDUR, mag ing.arch.

Strudni §m u tzradi plana:

MIRELA CORDAS, dipl ing arh, NIKOLA FRAM G, mag.ing.arch,
SANDRA JAKDPEC, dipl ing.arh. MARTA SKVORC, mag.ing.arch
WLATKA ZUNEC, mag.ing. anch, ARDIJAN KARLO GASHI, mag.ing.arch,
Padal pradstavnidiog lela: Pradsednic prédstinmizkog S
M.FP.
SASA JAGARCEC
Predsiadnik Gradskog vista

6.REZULTATI OCEVIDA S PRILOZENIM KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA, STVARNIM
STANJEM NEKRETNINE

Dana 23. travnja 2026. godine Sudska komisija izvrsila je o€evid na nekrtenini u naselju
Potok, Misicka 14, na k.¢.br. 209/2 i k.¢.br. 209/7 k.o. Potok.

Predmet procjene je ugostiteljski prostor koji se nalazi u prizemlju gradevine i skladisni
prostor u podrumu i gradevinsko zemljiste.

Na ocevidu je izvrSen pregled ugostiteljskog prostora i fotodokumentacija istog.

Fotodokumentacja



Slika 3: Uli¢no procelje
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Slika 4: Tocionica
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Slika 6: Sanitarni ¢vor

Y . —

Slika 7: Skladigni prostor u podrumu

7.UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

To su pravna i stvarna fizikalno-tehnicka svojstva, polozaj nekretnine i druga svojstva, a
primarno obuhvacdaju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog koristenja, prava i
terete koji utje€u na vrijednost, doprinose, polozajna obiljezja, vrijeme ¢ekanja, predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koristenja i daljnja obiljezja nekretnine.

MOGUCNOST GRADNJE Sukladno PPUGP
KATEGORIJA ZEMLJISTA prva kategorija
VRSTA | MUERA GRADEVINSKOG

KORISTENJA: Stanovanje i poslovni prostor
IZGRADENOST PARCELE Izgradena

BROJ ETAZA 3

GODINA IZGRADNJE 1971.

GODINA REKONSTRUKCIJE fazno.

PRAVA | TERETI Nisu predmet pocjene
ZONA ZA OBRACUN KOMUNALNOG druga

DOPRINOSA

POLOZAJNA OBILJEZJA: dobra

PROMETNA POVEZANOST

POLOZAJ POSLOVNIH ZGRADA lo$

UDALJENOST OD CENTRA GRADA -

BLIZINA JAVNOG PROMETA

PARKING na parceli

UTJECAJ BUKE nema

UTJECAJ ZAGADENJA ZRAKA nema

18




8.PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema lzvjeSc€u o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije za 2025. godinu, u 2025.
godini za podrucje svih naselja u obuhvatu Grada Popovace (osim k.o. Popovaca), u 2025.
godini evidentirane su 4 transakcije kupoprodaje gradevinskog zemljiSta. Prosjec¢na cijena je
9,00 €/m2 (6,32 €/m2 u 2024. godini)

prosjecna cijena €/m2 9,00
medijalna cijena €/m2 9,89
min/max €/m2 1,53 - 14,69
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Grad Popovaca

MASELIA: Cgeica, Donja Graleiics, Donja Jelensia, Danga Vishanfka, Gormje Graferica, Gomija
Jelenska, Mosiavatka Slating, Dselrva, Podbofe, Popovaia, Potok, Sander, Violader

- promel neknetning ] [——
wrsts nekretnine | ukupanbeoj el i
2022 [ 2023 | 2024 | 2025 FirL]
ST-A | stan/epartman g 17 45| 38 a s
chitefska kuita
oK | TR 14 53 66| 51 a 16
ok | Pm’xﬁ_’.’;“*" 1 b 15 a 1B
PEG | posivena syrads 0 4 0 [ 0 o
[GEG | cospodsrsks sorada 1 o i [] a [
PP | pssio proster 1 11 1| 12 a 12
G Garaka 1 0 1] [ [ 0
ke 13 poesmeni
KPS | - 5 0 16 2 a 2
RN | resstilte nesoetnins 19 4 3 [ [ o
gradevinako remljilte | :
Rt 7 bl 1 [3 a i
| pradevingko pemljiite
L g 18 b | 14 4 a 4
PL | polioprwvredng remijiste 40| 136 124 51 a H
& | dumsi semste 6| m| 17| 12 0 B
wkupna | 130 | 355 197 o] 132
e L T TR Ty
4] Eroj evauiranil ka temeljem kojeg e dadlo do [Sap |

B cijers

Espod tablice je nawedena da su podaci o brofu trérsalcija preudsti 7. olujke 3026, godine, obdnom da s podec o
realizirancm prometu nelretning préeufmagu svakodrevno iz Evidercije prometa neknsining Mintansta fnancija — Ponsme
uprawe, adrdsio Svakidnevno miEnjspy dopunjuju iowima, Bk se radi o prometu ekrtnme o 2025, godini.

Kod kupaprodaje OK - siembene fgrade — abiteljsbe kide | KPB — stambene rgrade — kide @& povremen boravak, b ohar
briha ureti da s& rijetkn govar o kupoprodad samog objekta, ved se kod ove wite fefonetning govorl o kupopnodaji obxjekata
5 pkudnicom i okolnim semiiStem (volrjak, livada, vinograd...), & iz kupoprodajrog ugovora rie vidivo koji se dio izrass
odnosi na objekt, & koji na popratno remijite.

Eaby takry bresia napodmenul] da S prosietng cijena iskazans L) ] pojechig vrate nekretning odnodi Simd A eval urans
podatke. Broj evsheranih podsiss temeljem kojeg se doflo do prosiedne djens, nalar] s= nad isharsndh inosa o u
kalonama KP - X - N za 2025, godirn. Owd$e 4& ne radi o triibnim cijenama pojedinib vrite nekretning, vel o prosjedng
ciieni irvadenc] iz baze ZKC (aviereni ugovisi), temeliem prometa u 2025, godini.

Progjedme cijens £m” dobivens temeljom maicg broja transakeis, re mogu o2 smaketi rdevantnien podatkom, ali slukes kag
mfarmacija/ pokazated] o promety | poabigrutim cijenama odredenim nelretmama na pojedinom podne ju.

ETIAEP Tometem 7 podataka opoprodaie sanova o 2025, godini, skarara je progeéna wisdnost od 1.212 95
t_l'n’ (110302 E.lm u MM godni). Ojene vanraje verano ur vebdinu stama, iatrost, lokactjs, goding
ik

Zi255 |

EXLBL-
W 2025, godini evidentrano jo I8 najmova sanove Fmrp(:m_n'pena-_l: 700 €/ 4,83 €ivv' u 2024, godini ).
K20 | kod kapopeodaie stanovs, cliens vanraju vesans uT veifinu stana, katnost, lokaclju | cpremijenost mme
meketnine. Obairom ne wedl beoj porechent nelretning, mogude je prikasatl prosjeine djene najme za
mnm:um-ul;u:--muwﬁuhmwmmlls‘ quuﬁ'aﬂmrmnu*aﬂnmamtﬂﬂn

3 rgradems 6,05 fm®.
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prosjetna djena €] m? — POPOVALA 7L |

jecna djena €/m?— u Ijskim kucama BNk
medijalna L m — stanow u m kfama 7,50 |
minmax £ m* — stanowvi u obiteliskim kuéama 3&—_11&

prosjeina diena £fm* — stanosd u vifestambenim zgradama

masdijalma cifena €fm® — stanow u viiestambenim zgradama a |
min/max ] m* — stanowvi u vestam benim ma 137 - 154
Temetem 13 swmivinni podataio kupoprodage loota na podrubu svin mesehs o oboiwaty Gads Popoade
{iomim o, Fopovaia), prosjeina ojera enod 16,73 €Fm {39 27 €/'m?u 24 poding. Crene variraju vezang
oz dokact, opremijanaet | legaincst objekda.
Orvrdje i snr reho uzeti da s rijetkn goven o kuptoendap smog chiskes, vef = kod ove wste rekretnine
gowr o kupopeodsli obelkats s ckuCnicom | ohoinem zemigitem (okudnics, wonjak...), @ ir lupoprodajnog
wgovora nije o kof s dio s odnos na objekt, 3 kol e popratro emije

Tako sis E n= o prometu za. KPAOK fskamane od S — 1917 m.

m®

| prosjetna cijena €/m 16,73 |

medijalng cijena £fm* 16,43 |
min /max €] m* 10,15 - 31,04 |
Temetem 15 svaluranih podatsio fupopmdaje mda na podrufju ketstarske opone Popovads,. prosiefng
cfiena (ot 70,62 Cfm= (61,26 €fmd o J0M. gadind). Cjens varragu verano ur lokadju, opremijenost |

legainst cbiskea,
Dwrlie oo treshas 1t da e rijetin govon o kupoproda seeng chiskts, vet o= kod ove wste relretnre
gowr o lpoprodaji objekats s okiknicom i okolém remiEten (okedtnics, voinja), & & wpoprodajnog
mmﬂwﬂxdumnﬂﬂmﬂ:}eﬂammmmmm

Taen su powrine u promesty za KENWK isommne od 35F - 3875 m.
m

[ prosjetna cijena €fm’ 7o |
e e e et 1]

OE'N neselja LS W 2%, gocinl evidentvana su 3 najma obiteiskdh kuca. Prosietra ciera raima je mﬂm’(l.ﬂ? Eimu
200, godind]. Kao | kod kupoprodaje obitsskh kul, ciene variga vemng 1= pkacju | opremieros same
rekretnineg.
prosjecna djena £/ m: ; AR |

| msdijaina cijena €m? z 137

min /ma €] m 306,00
U 2025, gocknd evidentirana su 3 ragra obtedjskib lata. Prosiedna ciena nagma je E,.z;itf-’luzl!:‘-l ‘godini

mije bifio evidentiranih tansakcia). Kao | kod kupoprodaje obtteljsich kuca, o jene varraju vemang uz kkacju |
oprernijenos SNTe nekretrine.
| prosjeéna cijena €/m* _B,z4
medijalna cijena €fm 5,60 |
‘min/max €jm" 338 - 17,36 |
Tematem 2 podatis inpopodae posiownih prostons o 2125, godni, sorans je prosjetng cijena L enoss oo
953,32/ m? [nema podatsks o 2024, gooini).

prosjecna djena £m? §51.17 |
‘medijalna djena € me ECEEFR
‘minjmax £j m TEA, 79 ~ T5A1,85 |
Temelem 10 pocatake miLpa posSovnin prostora U M125. Qodin, ERAmng J= roSea ciena o Enosl of

B8 E/m® (2175 &\m*u 2004 godin].
Crena vanira vemano ur poording, soeeriiencst ol | neevjenu posiovnog prostora (bmoving, sooesteiskl
| obvels... 1.

| prosjeéna djena €/m" : :
madijalma cijena I:E:‘ = %
min max £ " 125 — 1138

\F 2125, gocini ewviderdirana je 1 kupoprodas kude za povemeni boravak — vikendice, po ojeni od 4,98 £F m*
{943 &imr’ u 2024, gode). Cwdie @ obrr teba uzel da se Ajetio govor o kupoprodal samog objekts, vet
ze hod ove wsie neiTenine gowrr 0 Kupoprodag objekats s kLoD | okoinim rembEtem (oloscnica,
winograd ], & i kopoprodainog ugovora e widlive bofl o= dio noss odnom e ofgekt, 3 kol na popratno
ramijte. Isto tako, ewdentran je i 1 najam oefe za povrement boravak —wikendice po oijerd of 6,62 €/ m*
{rema podataka rx 2004, godinu]. Obmirom da se u oba Sufajs rad o maiom woey, B2 podan sheoe samao
koo rdcemacia.
[ € jm’ I 458 |

najam €/m’ [ 563
I.}pn:h.lqek_-:l Fupma.‘.u,ums godini evadentirano je & tanskorgs kupoorodxe gradenskog nemipso

w djera je E&Eqm A5 47 e w MM, godini)
| presjedna djena €/m_ 12,06 |
madijalea oijena €Fm* ﬁ

min/max £ nr* 2
Ex podrfje suh rasslhs o obufwet Grena;r;mm [omim ko, Popowafa], 1 K05 gocini evidenbrane o 4

transaicle kupoprodae grafevinskag seml
Prosjefna cijera je 8,00 & fm® (8,32 € u 2024, godinil.

| prosjeéna djena €/m- - _9,00 |
medijaina cijena €/ ; aj
mhgn:qr-‘ 5 :,ﬁ%
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Trmeml!mwagpmumaumrm;mwmqmnﬂ, u U5, godin, Ekamann je
2 RS m[lz'll-'rrruzﬂl"'lga_dl:-.

EPE - K3 23 powormes borava fviendica
1%
o, TT{A « thano

P - posshonenyd pecaine

FZ - pofjoceivreding Can
3N

J O - bt ks S

2%

G+ gracieinsin zamlfiin
=%

aE - fumnsko romijiste

Ukupan promet po godinama

PRIKP PRI GENP

60053 | zm| 1452 1,33 [ - -] 53| s39 [FiaaE o4
700N | 4% | 1k93 | 333 - - - &a3| ass |0 age 0,71
FEEE) | 461 | I68 | 343 | 4msn| 298 | eEr| 288 4,04 6.3

Limm | 4@ | wmar| a4y | Gnde - - @ s3r |dsar 0,37

171356 | 701 | 1673 | 4EE| god| B3| 95333 | e3E | 600 [ LGO6| 055 | o

sulr—mmuwm BTN - starovinajam, ORJIF — chilelske kutewupnprodage, DN — ChEsjshe kuon rajam, RORJRE |
— obkeijske kute ko, Popowsis/upopeodaga N - obesijshe buce ko Fbpu\:u‘_‘a,'rupm PR P — podmnprmrﬂh.mptm}u,
w,rz - poslowni pmsmr_.'mmp. GE/MP - gradevinsko  zemipite/lpoprodaia ﬁnﬂ g—.ulﬁruln memipite ka.
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9. ODABIR METODE

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje
ima obiljezja zemljiSta 1. kategorije. Isto tako buduée ocekivano koriStenje zemljista u
narednom periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i
stanju sliénog zemljista u okolini. Na Cestici je izgradena zgrada stambeno-poslovne namjene
koja je etazirana, a predmet procjene je ugostiteljski prostor-restoran u prizemlju sa
pripdajuc¢im sadrzajima i gradevinsko zemljiste.

Za izraCun cijene zakupa ugostiteljskog prostora i vrijednosti zemljiSta odabrana je
poredbena metoda sukladno €l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi za procijenu vrijednosti zemljiSta pribavljeni su
dostatni podaci kupoprodajnih cijena zemljista sa podrucju Grada Popovace, a za procjenu
vrijednosti ugostiteljskog prostora pribavljeni su podaci zakupnina na podrucju Grada
Popovace sa sliénim obiljezjima sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve prema
podacima iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena-  kupoprodaja gradevinskog zemljista
KLASA: 364-01/26-03/77, URBROJ: 2176-08/14-26-3 od 24. travnja 2026. godine i

zakup poslovnih prostora, SMZ, KLASA: 364-01/26-03/74, URBROJ: 2176-08/14-26-3

od 23. travnja 2026. godine.

Kupoprodajna cijena poslovnih prostora odredit ¢e se prihodovhom metodom. Prihodovna
metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih
je stvaranje Prihoda.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

e |sta kategorija zemljiSta kao i procjenjivana - prva kategorija

¢ V/rsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

e Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi

ogranicavaju koristenje

¢ PoloZajna obiljeZja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti — nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe
trzistu.

10. ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA

10.1. Poredbene kupoprodajne cijene za zemljista

Dana 24. travnja 2026. iz Sisacko-moslavacke zupanije, SMZ Upravni odjel za prostorno
uredenje, graditeljstvo i obnovu , Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine.
dostavljen je Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena-poredbene kupoprodajne cijena za

zemljista KLASA: 364-01/26-03/77, URBROJ: 2176-08/14-26-3 u kojem se nalaze Sest
realiziranih kupoprodaja:
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Poredbene nekretnine - Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

- koeficijent " kupoprodajna
r.b LSS katastarska opcina G povrsina iskoristivosti namjena saloushig cijena
o Cestica transakcije (m2) (Kis) zemljista (€/m2)
1 37 POTOK 08.03.2023. 1.611 1,20 GP_IZGR. 1. KTG 4,97
2 2216/3 GRABROV POTOK | 24.11.2023. 3.289 1,20 GP_IZGR. 1. KTG 4,01
3 4978/3 VOLODER 28.06.2022. 1.280 1,60 GP_IZGR. 1. KTG 3,13
4 2833/1 VOLODER 30.12.2024. 929 1,60 GP_IZGR. 1. KTG 3,23
5 5495/3 VOLODER 09.05.2023. 2132 1,60 GP_IZGR. 1. KTG 6,57
6 578 POTOK 31.10.2023. 4.851 1,20 GP_NEIZGR. 1. KTG 3,09
Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjene gradevinske
Cestice
Povrsina: 5931m?
Vrsta: gradevinsko zemljiste
Kategorija: 1.
Lokacija: k.¢.br. 209/2 i 209/7 k.o.
Potok, Misicka 14
Dan vrednovanja: 23. 4. 2026.
Dan kakvoce: 23.4.2026.
Dan ocevida : 23.4.2026.
A) - Meduvremensko izjednac€enje
. bazni
bazni .
T indeks na TIEENS e korekcijski | meduvremenski

katastarska . datum jedini¢na dan i M

r.b. estica katastarska opc¢ina transakcije | cijlena (€/m2) dan sklapania faktor izjednaCena
/ / vrednovan;. pan (BIA) cijena (€/m2)
B) ugovora
(A)
1 37 POTOK 08.03.2023. 4,97 205,74 1,13 5,60
GRABROV

2 2216/3 POTOK 24.11.2023. 4,01 205,74 1,13 4,52
3 4978/3 VOLODER 28.06.2022. 3,13 931 87 195,51 1,19 3,71
4 2833/1 VOLODER 30.12.2024. 3,23 , 223,85 1,04 3,35
5 5495/3 VOLODER 09.05.2023. 6,57 205,74 1,13 7,40
6 578 POTOK 31.10.2023. 3,09 205,74 1,13 3,48

Interkvalitativno izjednacavanje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica , pribliznih vrijednosti zemljista, odnosno poredbenih pokazatelja
katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog ralika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu
na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanje u kakviéi) pomocu
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koeficijenta za preracunavanje (¢l. 4. Zakona o procjieni vrijednosti nekrtenina (N.N.

78/2015.).

B) - Interkvalitativno izjedna€enje (odstupanje u kakvoéi-mjeri gradevinskog koriStenja)

S s _ 2.
© £ o - - 9% o
3 g¥ & s | zeNeQ] 8
2 2o 5 §8 | 2s2-E| 8z
g Qo & koeficijent "~ gF STLRY c e
© .. €= . B . Y S = <]
r.b. i katastarska opc¢ina o ° iskoristivosti L& < ST @~ oW
5 = (Kis) s= o2 | 52592 N9
% 2.8 = 5% | 389 8E| o8
S [OIN) :q_—)‘ xc Qe g 8 o o ()
[ € ¢ o s =~=g5oN S =
~ o = w e O = 0 5
KoR 7] = N 3 ©
N 2 = é
procjenjivana nekretnina 1,20 1,10
1 37 POTOK 5,60 1,20 1,10 1,0000 5,60 5,60
2 2216/3 GRABROV POTOK 4,52 1,20 1,10 1,0000 4,52 4,52
3 4978/3 VOLODER 3,71 1,60 1,28 0,8579 3,18 3,18
4 2833/1 VOLODER 3,35 1,60 1,28 0,8579 2,87 2,87
5 5495/3 VOLODER 7,40 1,60 1,28 0,8579 6,35 6,35
6 578 POTOK 3,48 1,20 1,10 1,0000 3,48 3,48
PROSJEK: 4,34
KONTROLA - STATISTICKA OBRADA - 1. iteracija
. S
O E‘ o N %E\T
@ 2 S % — E| Apsolutno Relativno
8 . 255 { .
et ~ povrSina kupop_rodajna GEJ g SO Y odstupanje odstupanje Kontrola
r.b. 3 katastarska opc¢ina (m2) cijena OC @~ :g od od (+/- 30%)
8 (€/m2) = % 5 i = prosjecne prosjecne °
@ T8GwEl ciene cijene (%)
QF c o
T SE58N
X O =
N
1 37 POTOK 1.611 4,97 5,60 -1,27 29% DA
2 | 2216/3 | GRABROV POTOK 3.289 4,01 4,52 -0,18 4% DA
3 | 49783 VOLODER 1.280 3,13 3,18 1,15 27% DA
4 2833/1 VOLODER 929 3,23 2,87 1,46 34% NE
5 | 5495/3 VOLODER 2.132 6,57 6,35 -2,02 47% NE
6 578 POTOK 4.851 3,09 3,48 0,85 20% DA
PROSJEK: 4,34

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenje isklju€uju se sljedece transakcije:

Transakcija

Transakcija

4. + niska cijena
5. visoka
cijena

vecée odstupanje od 30% od prosjeka

vece odstupanje od 30% od prosjeka
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KONTROLA - STATISTICKA OBRADA - 2. iteracija

o S
L Z o N2 A
o é S % 5 E Apsolutno Relativno
O . =0 ~g G a
= . povrsina kupop_rodajna GE) g T o odstupanje odstupanje Kontrola
r.b. 3 katastarska op¢ina (m2) cijena 0T ©~ ,(*,,5, od od (+]- 30%)
3 (€/m2) 32 8§T2 prosjecne prosjetne °
o B 60 8E . . 0
8 3LT T cijene cijene (%)
= S=E58N
=~ o=
§-
1 37 POTOK 1.611 4,97 5,60 -1,40 33% DA
2 | 2216/3 | GRABROV POTOK 3.289 4,01 4,52 -0,32 8% DA
3 | 49783 VOLODER 1.280 3,13 3,18 1,01 24% DA
6 578 POTOK 4.851 3,09 3,48 0.7 17% DA
PROSJEK: 4,20

JEDINICNA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE

4,20 €/m2

Statistickom analizom utvrdeno je da svih pet poredbenih zakupnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja nalaze unutar dopustenog raspona +/-
30%, Sto dobiveni rezultat prihvatljivim za daljnji izracun.

TrziSna vrijednost zemljista

TV=C X POViemij= 4,20 €/m? x 3066 m? = 12.877,00 €

IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA

Nekretnina: Povrsina Vrijednost Namjena Ukupno

m? €/m?) zemljista (€)
Suvlasnicki dio 5/8 502 4,20 gradevinsko 2.108,40
k.¢.br. 209/2
Vlasnistvo 1/1 k.¢.br. 2564 4,20 gradevinsko 10.768,80
209/7
UKUPNO 3066 4,20 gradevinsko 12.877,00

10.2. ZAKUPNINE POSLOVNOG PROSTORA UGOSTITELISKE NAMJENE

Za utvrdivanja vrijednosti poslovnog prostora prihodvnom metodom upravni odjel za
prostorno uredenje, graditeljstvo | zastitu okolisa Sisacko-moslavacke Zupanije dostavio je
lzvadak iz zbirke ku kupoprodajnih za zakup poslovnog/ugostiteljskog prostora. Podaci o
usporednim zakupninama obuhvacaju period prometa nekretnina 2021/2025. godinu.

Dana 23. 4. 2026. iz Sisaéko-moslavacke Zupanije, SMZ Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i obnovu , Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine. dostavljen
je lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena-poredbene kupoprodajne cijena zakupa
ugostiteljske namjene KLASA: 364-01/26-03/74, URBROJ: 2176-08/14-26-3, od 23. travnja
2026. godine.
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Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena-zakup ugostiteljskog prostora

o
. Povrsina . o P_‘. - Mjesecna Datum
_5 Feless Vrsta' Kasastgrska Katas’t_arska - Namjena Etaza g Ukljuéen zakupnina sklapanja
"4 nekretnine cestica opcina PP (kat) o PDV
prometu ° (3] ugovora
o
Ulica
1 Misicka 2, pp 524/1 POTOK 115,00 UGOSTITELJ. PR U NE 700,00 05.11.2025.
Popovaca
Kutinska
2 ulica 1, pp 1084/5 POPOVACA 88,00 UGOSTITELJ. PR U NE 716,00 10.01.2023.
Popovaca
Sisacka .
3 ulica 6, pp 34111 POPOVACA 68,00 UGOSTITELJ. PR U NE 500,00 13.09.2023.
Popovaca
Zagrebacka
4 ulica 9, pp 31101 POPOVACA 86,25 UGOSTITELJ. PR U NE 900,00 29.11.2023.
Popovaca
Kutinska .
5 ulica 1, pp 1084/5 POPOVACA 88,00 UGOSTITELJ. PR U NE 1.000,00 12.11.2025.
Popovaca

VYRSTA NEKRETNINE

| 2019. | 2020. |

023, |

GRADEVINSKD ZEMLIISTE 116,83 | 137,70 | 140,64 | 15589 | 160,43 : 205,74 231,87
POLIOPRIVREDNG ZEMLIISTE 152,74 | 267,10 | 284,97 | 296,35 | 324,86 | 343,55 378,68
SUMSKD FEMLIISTE 233,67 | 262,79 | 346,85 409,60
OBITELISKE KLKCE 307,47 | 441,00 | 38,92 974,55
— - — —t N— - —
STANCVT - kupoprodala 108,94 | 116,34 ; / : 154,98 200,79
STANGWT - najam 100,00 | 102,93 | 104,56 | 152,58 | 194,95 | 24467 | 263,57 | 265,36 390,26
POSLOVMI PROSTORI - kupoprodaia 100,00 | 112,77 | 124,77 | 140,05 | 17686 | 218,05 | 218,96 | 320,34 | 353,67 37248
POSLOVNI PROSTORT - zakup 100,00 | 100,05 | 10926 118,98 | 13525 | 143,29 | 149,65 204,58
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE
. ICSN* na Bazni .
- Zakupnina . * .. | Meduvremenski
= Katastarska | Katastarska Senle po m2 Datum_ 2 . R Korekcufkl izjednacena
) Adresa ot 1] - u o sklapanja sklapanja dan faktor = m
o Cestica opéina povrsine . cijena
prometu (€/m2) ugovora kupoprod. | vrednovanj (B)/ (A) (€/m2)
(A) ()]
Ulica
1 Misicka 2, 524/1 POTOK 115,00 6,09 05.11.2025. 204,58 161,20 0,788 4,80
Popovaca
Kutinska .
2 ulica 1, 1084/5 POPOVACA 88,00 8,14 10.01.2023. 149,65 161,20 1,077 8,76
Popovaca
Sisacka )
3 ulica 6, 34111 POPOVACA 68,00 7,35 13.09.2023. 149,65 161,20 1,077 7,92
Popovaca
Zagrebacka )
4 ulica 9, 3110/1 POPOVACA 86,25 10,43 29.11.2023. 149,65 161,20 1,077 11,24
Popovaca
Kutinska
5 ulica 1, 1084/5 POPOVACA 88,00 11,36 12.11.2025. 204,58 161,20 0,788 8,95
Popovaca
STATISTICKA OBRADA I ITZRACUN - 1. iteracija
_ o - © e -8,
8 |388 | 33 | 3§ &=
Povrsina Datum Zakupnina $6 | §% 5 23 2wl 2 e
= Katastarska | Katastarska . po m2 ESZq| g=8d faoo| ST 835
2 Adresa P o u sklapanja < 9¢6E|locsogd 8| 8¢| 8=
o Cestica opcina povrsine Sog|l S0y Sa> 59 o
prometu ugovora Sa¥|l>cgcY 2Sx 2.2 w @
(€/m2) S £ S+ C " o w0 Fa
® T QS T 7 TOl °E&
=2 29 Oo O5| ®
N =N s 2

N
N




Ulica MiSicka o -
1 2, Popovaca 524/1 POTOK 115,00 05.11.2025. 6,09 4,80 4,80 -42,46% 354 13
Kutinska
2 ulica 1, 1084/5 POPOVACA 88,00 10.01.2023. 8,14 8,76 8,76 5,15% 0,43 0
Popovaca
3 | Sisacka ulica 341111 POPOVACA | 68,00 | 13.09.2023. 7,35 7,92 792 | -497% ; 0
6, Popovaca 0,41
Zagrebacka .
4 ulica 9, 3110/1 POPOVACA 86,25 29.11.2023. 10,43 11,24 11,24 34,85% | 2,91 8
Popovaca
Kutinska B
5 ulica 1, 1084/5 POPOVACA 88,00 12.11.2025. 11,36 8,95 8,95 7,43% 0,62 0
Popovaca
PROSJEK: 8,34
Prosjecna cijena (€/m2):
Suma kvadrata odstupanja: 161
Standardno odstupanje (+/-): 5,67
Pravilo dva-sigma (+/-): 11,34
Razlozi za isklju¢enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna:
1 Transakcija pojedina¢no odstupanje vece od +/- 30%
4 Transakcija pojedina¢no odstupanje vece od +/- 30%
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN - 2. iteracija
_« - ® g 8
$s (g8 | 83 | 39| 5o
PovrSina Datum Zakupnina 58 ° %8 Ca -2§ -Qu% 2 E
= Katastarska | Katastarska . po m2 EZN|I =2y S| S5 83
/ AL &estica opéina u TR ovrsine geflossel 38| 22| 53
= P prometu ugovora P 3L 528Y 28 22| =a
(€/m2) S £ ST ¢ n © 7870 -3
-] T 3o ° % SO ©E
=2 |2:E2 o3 Os| ¢
N N s Z
Kutinska N
2 ulica 1, 1084/5 POPOVACA 88,00 10.01.2023. 8,14 8,76 8,76 2,55% 0,22 0,05
Popovaca
Sisacka . }
3 ulica 6, 34111 POPOVACA 68,00 13.09.2023. 7,35 7,92 7,92 -7,32% 063 0,39
Popovaca !
Kutinska N
5 ulica 1, 1084/5 POPOVACA 88,00 12.11.2025. 11,36 8,95 8,95 4,77% 0,41 0,17
Popovaca
PROSJEK: 8,55

Prosjedna cijena (€/m2):

Suma kvadrata odstupanja:
Standardno odstupanje (+/-):
Pravilo dva-sigma (+/-):

73,64
4,95
9,91

StatisticCkom analizom utvrdeno je da svih pet poredbenih zakupnina nakon provodenja

meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja nalaze unutar dopustenog raspona +/-

30%, Sto dobiveni rezultat prihvatljivim za daljnji izracun.

Prosjecna cijena zakupa (ugostiteljske namjene) 8,55 EUR/m?2

28




11.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
11.1. PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

Sukladno podacima sa ocevida gradevina je izgradena 1971. godine, a sukladno Prilogu 9.
Pravilnika o metodama prcjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) odrZivivijek koristenja
(OVK) za poslovne gradevine iznosi 80 godina. Ostatak odrzZivog vijeka koriStenja (OOVK)
izraCunat je prema tablicama i formulama danim u tablici Prilog 10, Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina te on za predmetnu gradevinu iznosi 31 godinu.

PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

GODINA IZGRADNIJE: 1971.
GODINA PROCIJENE: 2026.
STAROST ZGRADE: 55
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA: 80
FK MATRICA

A. lokacija/trziste 4,0
B.zgrada opéenito 3,5
C. stanje zgrade 3,5
RELATIVNA STAROST NEKRETNINE (G/OVK) 68%

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA 31%; 80x0,31= 25 godina

ZAMJENSKA STAROSTZGRADE 80-25= 55 godina

Linearni otpis 55/800 0,69 (69%)

Preostala vrijednost 1-0,69=0,31

Provodenjem postupka faktora koristenja najlosija kvalifikacija prema uvjetima iz matrice je
iskazana pod stavkom A - zgrada opéenito (4) s obzirom na stanje zgrade.

KAMATA NA NEKRETNINU

poslovna 6%

PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH PODATAKA

PREMA POLOZAJU NEKRETNINE

Vrlo dobar i izvrstan, ograniceni rizici -0,50 do -1,00%
Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,00%
LoS do dobar, povedéani rizici +0,50% do +1% +1%

KVALITETA GRADEVINE

Narocito dobra do -0,50%
Prosje¢na 0,00 % +1,00%
Narocito losa do +1%
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GOSPODARSKA SITUACIJA

Narocito dobra do -0,50%
Prosjecna 0,00% 0
Narocito losa do+1,00%
RAZVOINI POTENCIJAL NEKRETNINE
Ne postoji 0,00% 0,00%
Uodljiv do-1,00%
Visok do -2,00%
UKUPNA STOPA KAPITALIZACIJE
8,0%
11.2.UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI UGOSTITELISKOG PROSTORA
PARAMETAR Povrsina (m2) | Zakup (€/m2) Vrijednost (€)
ZAKUP
Ugostiteljski 467,91 8,55 4.000,63
prostor
MJESECNI BRUTO PRIHOD 4.000,63
GODISNJI BRUTO PRIHOD 48.007,56
TROSKOVI GOSPODARENJA
OPIS
Troskovi upravljanja (5% godisnji) 2.400,38
Troskovi odrzavanja 13 €/m? 6.082,83
Rizik gubitka zakupnine (10% 4.800,76
godisnjeg prihoda)
Pogonski (rezijski ) troSkovi (troSak najmoprimca) 0,00
GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 13.283,97
CISTI GODISNJI PRIHOD 34.723,59
Cijena zemljista Povrsina kamatna stopa
zemljista
4,20 3066 8,00% -1.030,18
CISTI PRIHOD BEZ OPORT. TROSKOVA ZEMLJISTA 33.693,41
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Kamatna stopa na nekretninu 8,0%

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka | 31
koristenja u godinama (OOVK) i
multiplikatora (faktora sadasnje
vrijednosti za kapitalizaciju)

Multiplikator prema Prilogu 14.| 11,35
Pravilnika (vijek koriStenja; 8%)

god

PRIHODOVNA VRIJEDNOST ZGRADE 382.420,20
VRIJEDNOST ZEMLJISTA (3066 m? x 4,20 €/ m? 12.877,20
PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETTNINE bez PDV-a 395.297,40
PRIHODOVNA VRUEDNOST NEKRETTNINE bez PDV-a, 395.000,00

zaokruzeno

12. ZAKUUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna vrijednost nekretnine-
ugostiteljskog prostora-restorana upisane u zk.ul. br. 2216 k.o. Potok koje se satoje od 1.
suvlasni¢ki dio: 5/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-1). kébr. 209/2  Poljci 803 m2 ( kuéa i dvorite
803 m2), povezano s vlasnistvom POSLOVNOG PROSTORA "D " i nekretnina upisana u
zk.ul. 2359 oznacena sa k.¢.br. 209/7, gradevinsko zemljidte povrsine 2564 m?, u naravi dio

izgradenog ugostiteljskog prostora i parkiraliSte, procjenjuje se na iznos od:

395.000,00 €

Procjenjena trziSna vrijednost ne ukljuCuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa

nekrtenina.

Elaborat se dostavlja Narucitelju elektroncki.

UknjiZeni i neuknjiZeni tereti nisu predmet razmatranja u ovom eleboratu.

Kutina, 4. 5. 2026.

ELABORAT IZRADIO:

Ivan Carapar, ing. grad.

Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina
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13. 1ZJAVA PROCIJENITELA:

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

1. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

2. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

3. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

4. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazeéim standardima. Ispunjavam
stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

Stalni sudski vjestak i procjenitelj:

lvan Carapar, ing. grad.
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14.PRILOZI

-lzvadak iz zemljsne knjige broj zk.ul. 2216 za k.¢.br. 209/2
- Izvadak iz zemljsne knjige broj zk.ul.2359 za k.¢.br. 209/7
- lzvadak iz kupoprodajnih cijena za gradevinsko zemljiste
- lzvadak iz kupoprodajnih cijena za zakup poslovnog prostora

-Obavijest iz Zbirke kupoprodajnih cijena
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e NESLUZBENA KOPIJA

b

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Kutini
ZEMLJIENOKNJIZNI ODJEL KUTIMA
Stanje na dan: 26.04.2026. 11:27

Katastarska opéina: 316288, POTOK Broj ZK uloska: 2216

Braj zadnjeg dnevnikallpravnog resenja: Z-471/2026 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-1772/2025 (E-1)
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa katastarske ﬁ_esliwr«la«&in uporabe Povrinal
Rbr. | katastarske L katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv D PPR
cestice :Eaﬁn‘ kucni ﬂ zﬂraﬂa
1. 209/2 POLJCI BO3
KUCA | DVORISTE B03
UKUPNO: BO3
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 5/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
dijela nekretnina u A povezano s viasnistvom

POSLOVNOG PROSTORA D" koji se sastoji od: u visokom prizemlju todionika, restorana,
pedenjarnice, kuhinje, ofisa, ulaznog predprostora, rashladne komore, predprostora, kupaone,
|boravka, kancelarije, skladista, garderobe, umivaonika, piscara, WCG-a mufkog, predprostora, WC-a
fenskog, nadkrivene terase i tri terase, u niskom prizemlju tri skladista, a u podrumu od ulaza i
cetiri skladista ukupne povriine 457,34 m2

PTICAR ANDREI, OIB: 72357460756, PALIH BORACA 13, 51511 MALINSKA

2. Suvlasnicki dio: 1/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
dijela nekretnina u A povezano s viasnitvom

STANA "B" koji 5o sastoji od ulaza, stubita, hodnika, tri sobe, kuhinje s blagovaonom,
degaZmana, WC-a i kupaone ukupne povréine 1,33 m2

MUZINA DAMLIEL, OIB: TB450532793, ULICA MISICKA 14, POTOK 44317 POPOVACA

3. Suvlasnicki dio: 1/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
dijela nekretnina u A povezano s viasnitvom

STANA "C" koji se sastoji od kuhinje, blagovaona, dnevnog boravka, hodnika, spavate sobe, dvije
djecje soba, WC-a, kupaona i terase ukupne povrsine 86,10 m2

MUZINA ALEKSANDRA, OIB: 93401237180, ULICA MISICKA 14, POTOK 44317 POPOVACA

4. Suvlasnicki dio: 1/8 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
dijela nekretnina u A povezano s viasnistvom

STANA "A" koji se sastoji od kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, spavade sobe, WC-a,
kupaone, ostave, tavanskeg prostora, balkona i terase ukupne povrsine 30,01 m2

PTICAR TIHOMIR PETROV, OIB: 44375360359, POTOK, MISICKA 14

Ispis iz BEP-a (datum | wripsme izrade) 'E.uznrz& 11:40:38 Shranicac 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Kutini

ZEMLNSNOKNJIFNI ODJEL KUTINA
Stanje na dan: 20.03.2026. 16:11

ﬁrrznsmmku opcéina: 316288, POTOK

Broj zadnjeg dnevnika’Upravnog rieSenja: 2-47 112026

Broj ZK uloSka: 2359

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. kal:tﬁaém B“’I_i - mfﬁ’;ﬂﬁﬂ'}ﬁﬁﬁm Em'ﬁfm P“";i'““" PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 20015 15  [PoLJCI 3643
ORANICA 3643
2 20617 15 |poLJci 2564
CRAMNICA 2554
UKUPNO: 6207
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
PTICAR ANDREI OIB: T2I5T460756, PALIH BORACA 13, 51511 MALINSKA
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj uplsa lznos |Primjedba
11
11.1 Zaprimljeno 26.03.2025.9. pod brojermn Z-18653/2025
UKMJIZES OSOBMA SLUZNOST - PRAVO PLODDUZIVANIA, UGOVOR O
OSHIVARIL PRAVA SLUZNOSTI BROJ: OV-1388/2005 26032025
PTICAR SNJEXANA, OIB: 87247844650, ULICA MISICKA 14, POTOK 44317
POPOVALA
1z

POPOVACA

12.1 Zaprimljeno 26.03.2025.9. pod brojem Z-1853/2025

UKMJIZBA, OSOBMA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANIA, USOVOR O
OSHIVANIL PRAVA SLUZNOSTI BROJ: OV-1388/2025 26.03. 2025

PTICAR TOMISLAV, DIB: 31624388943, ULICA MISICKA 14, POTOK 44317

13

isphs iz B2F=a (dalum | vijeme zrade)

29032026 11801

Siranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

SISACKO-MOSLAVACEA ZUPANIIA

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu
(Odsjek za prostomo uredenje, graditeljstva | eNekretnine

Sisak, Rimska 28, tel. 044/ 540-213

e-mail: nekretninedsmz. hr

KLASA: 364-01/26-03/77
URBROJ: 2176-08/14-26-3
Sisak, 24. travnja 2026. godine

Ivan Carapar
Vinogradska 64
44 320 KUTINA

PREDMET: IVAN CARAPAR — Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

OBILIEZIA NEKRETNINE NAVEDENA U ZAHTIEVU

k.o. Potok, Kutina

l.E. 200/2,200/7,200/5,209/6

vrsta nekretnine: Gradevinsko zemljiste / kupoprodaja

Postovani,
sukladno clanku 16. stavku 1. podstavku 5., clanku 57. stavdma 1., 4. i 6. | Clanku 58, stavku
1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (MM 78/15), a temeljern Vaseg zahtjeva i uvidom
u Fhirky kupoprodajnih cijena za podrucie Sisacko-moslavactke Zupanije, dostavijamo Vam
sliedede ofitovanje:
— u izvatku 78064 koji se nalazi u prilogu, dostavijamo Vam raspolozive poredbene
nekretnine za gradevinsko zemljiste, kupoprodaja, za podrudie Popovale.
— podaci o usporednim nekretninama ocbuhvacaju period prometa nekretnina -
2022./2024. godina.
— 7a Izvadak iz ZKC naplacena je upravna pristojba u ukupnom znosu od 26,54 €,
sukiadno Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (NN 95/21).

S postovanjem,
VODITEL] ODSIEEA

Danijel Cvetic, mag.ing.aedif.

PRILOG: kao u tekstu

DOSTAVITL: SAMNIJA DEAK
1. Masiov R
2, Spis

Diskivon 2k poipmanc: 34 04 JOOETIR 13407 UTC2510%-08-MIDT-17 072)
Femwrn: Hitpa:d feponpi. et hifprosgen

S engien: Bowe iG-S -0 S TE

WRAND BACRLAMA LKA TLRRATLA

Uprne ocfal 13 proteme oedens, Eadt s v ( ohaowa
etk @ proiams wvden e, gradtsl o | sl rinine
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REPUBLIKA HRVATSKA - SIsaAfKO-mMosLAVACKA ZuPanLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORMO UREDEMIE, GRADITELISTVO | OBNOVL

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJINIH CUENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatraliofla: VAN CARAPAR [15927390301)

1D lzvatka: 78064
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O irvadak wdaje se o swiw uivrdivanja srijednost nekretnine na sdres SRS, 14 pdnosmo na ko f. 3090 20645; 3007, 200/ k.o, POTOK,
RUTINA; POTOK, KUTIRA, POTOK, KUTING; POTOK, KLITIRA,

Predmestra redretning se prema plani pribiifnd urippdnosti nalazi o cjenosnam bloku .
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REPUBLIKA HRVATSKEA

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANDIA

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo | obnovu
Odsjek za prostomo uredenje, graditeljstvo | eMekretnine

Sisak, Rimska 28, tel, 044 540-213

e-mail: nekretnine@smz. hr

KLASA: 364-01/26-03/74
URBRO: 2176-08/14-26-3
Sisak, 23, travnja 2026. gedine

Ivan Carapar
Vinogradska 64
44 320 KUTINA

PREDMET: IVAM CARAPAR — Izvadak iz Zhirke kupoprodajnih cijena

OBILIEZIA NEKRETNIME NAVEDENA U ZAHTIEVU
k.o. Potok, Kutina

k.. 2092

vrsta nekretnine: Poslovni prostor | Zakup

PoStovani,
sukladno Elanku 16, staviku 1. podstavku 5., Elanku 57. stavcima 1., 4. i 6. | Elanku 58. stavku
1. Zakona o procieni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), a temeljern Vageg zahtieva | uvidom
u Zbirku kupoprodajnih cijena za podrutje Sisatko-moslavatke Zupanije, dostavljame Vam
shjededce ofitovanje:
— u izvatku 78001 koji se nalazi u prilogu, dostavljamo Vam raspolofive poredbens
nekretnine za poslovne prostore, zakup, za podrufje Popovade.
— podacl o usporednim nekretninama obubvadaju period prometa nekretnina —
2023,/2025. godina.
— za lzvadak Iz ZKC napladena je upravna pristojba u wkupnom iznosu od 26,54 €,
sukladne Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (NN 9521,

5 poStovanjermn,

VODITEL] ODSIEEA

Danijel Cvetic, mag.ing.aedif.

PRILOG: kao u bekety

DOSTAVITI: SAMIA DEAK
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Naopomene:
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g i A e i DFRINADAL | SITAE IHVINTARDA, KA01
2 HLITIMGEA LHICA 1, POPOWALA LY MR - PO CH PRTON U CRUEETL PORED BEHAMST STACT
Lt RARAM: POELDM PROSTOR POVRAIE 71,75 b2 % PRIRADALAINA TELACHETIA POVRINE 15 M3 - LESDim
" FACHATR TN T LAGDATITHL A S ENT PR LAY LUGOSTITIL AT ROV | WVIFTARDAL | TERASDA IV LT
H FLITIASS LUK 1, PP DT PCRT) BT POATAR

Ovmj izvedak daje 5= u svrhu utwedivanja vrijednosti nekretnine na sdresi MISIEKA 14 odnosne ne kE 209/2 ko, POTOR, KUTINA.

Pregmetna nekretnins se prema plane prioliznin vrigorosti neteziu cenovnom bloku -

5 ozobnim podettime iz ovoge izvatks procjenitedl su dudni postupati sukladno posebrim propisima kojima se ureduje podradje zastite osobnin
podatake.

Podatci o =Nekretrinems kaji nisu evauireni u ILP[R)S su informetivai i prije koriftenjs korisrik in treoe prowjerii.

Svaki Zahdjer, lzvadak § Obewijest i sNekretning ponirsnjuje se 22 potrebe eventusine rekonstrukche preomets.

; WICA SOSTARIC
ELASA: 364-D8f26-03/74 T
URBROL 2178-08/14-26-2 ERADIC,
WICA T T G-
FrEm B PN PR T o T
EISAK, 23.4.2026. oy PR
P — !
@ d s, o _m
[ 4 e, 1)

Pl A8 P L S AN AR

WRETA GOt 1P = busosndae, M=niajar, = lahus, = praes shdmail], 006 = premn gradengs, 3= caoep wi e sl 396 = ikugur praes gradenis

VISTA MEERETROME: 7 = polpsprretedon combilts, 6 = graduvirgen s, 52 = furmbs nenfile, PHE = prredns replodne demlpise, 5T = danfsartmee, Ge garale, PGM aparkims
garaine e, VP = sanjuoc-parkire mjvss, 06 = darmber e sk ks, ' = warmbsrd rradeots e o boras b, PP e o preste, G206 o gtk
piacka, I = penbern g ek, VOGS = selarnisa e grack, S0 = ddacklte, S bt BN = redidie neknnice, 06 = eutin, A= nodivioe

ETARA fATE I = gy poied i diompairia, § = walizwn, PR = prilori, Fadde i, Al | dushs fhlanif, MK = nedubet, pebabil, rutinn, UK = wadend kal, P = gtk
i, Livan, gaimija, VE = vt slida

PRIPALIAK: L = LOGESE, Bm BALECR, T TERAGA, Th= TAWAH, SP= SPREAISTE, IR = VRMSEO-PSRCIRRD MIESTO, PGM = PARCIEND GARS BT MESTO, G = GARAZE W= wAT
POLGEAL PP U= D, O OrEiSHI
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REPUBLIKA HRVATSKA

SISACKO-MOSLAVACES ZUPANIIA

Upravnl odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo | obnovu
Odsjek za prostomo uredenje, graditeljstvo | eNekretnine

e-mail: nekretnine@smz. hr

KLASA: 364-01/26-03/76
URBROJ: 2176-08/14-26-2
Sisak, 23. travnja 2026. godine

Ivan Carapar
Vinogradska 64
44 320 KUTINA

PREDMET: OBAVIIEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIIEMA

PoStowvan,
vezano uz zaprimlieni zahtjev u svrhu utvrdivanja trZigne vrijednost nekoretnine:

OBILIEZIA NEKRETNINE NAVEDENA U ZAHTIEVU
k.o. Potok, Kutina

k.E. 2092

vrsta nelkretnine: Poslowni prostor/ Kupoprodaja

obavjeftavamo Vas da na dan lzdavanja ove obavijest! ne raspolaZemo traZenim poredbenim
podacima u Zhird kupoprodajnih cijena Informatitkog sustava triidta nekretnina za podrufie
Sisatko-moslavacke Zupanije.

Svaki zahtjev i Obavijest iz eMekretnina pohranjuju se za potrebe eventualne rekonstrukcije
predmeta.

7a sve nejasnofe | dodatne upite, slobodno se obratite na navedend e-mail.

S poStovanjem,
VODITEL] ODSIEKA
Danijel Cveti, mag.ing.aedir.
DOSTAVITI: SANIA DEAK
1. Hasav
2. Sgis
Prespere bnsateprpi s b oo e o
SEALH AT Dt
L el 73 B S | o q'
[T ! )|
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